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Analyza o moznostiach postupu nadobudnutia vlastnickeho prava k liniovej stavbe
parkoviska hlavnym mestom SR Bratislavou
(uznesenie MsZ ¢. 692/2016)

Dia 07. — 08. 12. 2016 schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenie ¢. 692/2016 tykajice sa Peticie obanov na zachranu verejného parkoviska a parku na
Zahradnickej — Palkovicovej v Starom Ruzinove. V Casti B bod 4 tohto uznesenia bola schvalena
poziadavka na spracovanie pravnej analyzy o moznostiach postupu nadobudnutia vlastnickeho
prava k liniovej stavbe parkoviska hlavnym mestom SR Bratislavou.

K peticii ob¢anov boli dolozené nasledujtce listiny:

- stavebné povolenie Zn. Vyst.327/149/83/K-4 zo dna 29.3.1983 pre VHMB na I. stavbu KBV
Stary Ruzinov, staveb. skupina ,,C*,

- kolauda¢né rozhodnutie C.j.OUZP-03/1992/93/7-14 zo dna 11.10.1993 pre Kontrakting, a.s.
v zastipeni Generdlneho investora Bratislavy na objekt Verejné osvetlenie parkoviska
pri Okrskovom centre zrealizovaného v ramci stavby OS Bratislava — Stary RuZinov,

- kolauda&né rozhodnutie C. Vyst.327/2348/87/M1.-32 zo diia 14.7.1987 pre VHMB na uZivanie 2
bytovych jednotiek pre telesne postihnutych ob¢anov v bytovom objekte obytného stboru Stary
Ruzinov — stav. skupina C, obj. C3c na Palkovicovej 15,

- list €. Kj-Cm/19-93 zo dna 9.9.1993, ktorého predmetom su opravné prace na lapakoch olejov —
OS Stary Ruzinov, okrsok ,,C*, vel'’ké parkovisko,

- list ¢. 05/124/93-Bs/Hé zo dna 13.8.1993, ktorym Pozemné stavby §.p. Nitra oznamuju spolo¢nosti
KONTRAKT-ING a.s., Ze stavba 742 OS Ruzinov Bratislava je pripravena na odovzdanie.

Z uvedenych listin mozno predpokladat, ze stavba parkoviska na Palkovicovej ulici
nachadzajiceho sa na pozemkoch registra ,,C* v k. 4. Nivy, parc. ¢. 10800/67 — ostatna plocha
o vymere 3458 m? aparc. & 10800/66 — ostatné plochy o vymere 106 m?, bola realizovana
v suvislosti so stavbou ,,I. stavba KBV Stary Ruzinov, stavebna skupina C*, pri¢om tato stavba bola
dobudovana zrejme niekedy v druhej polovici roku 1993. Hlavné mesto SR Bratislava vSak
nedisponuje ziadnymi listinami preukazujucimi jeho vlastnicke pravo k stavbe parkoviska, ktora sa
nachadza na pozemkoch registra ,,C* v k. 1. Nivy, parc. ¢. 10800/67, 10800/66, ako st napr.
preberacia zapisnica, hospodarska zmluva o prevode majetku, kolauda¢né rozhodnutie, atd’.
Takymito listinami nedisponuje Generalny investor Bratislavy, Oddelenie spravy komunikécii
magistratu hl. m. SR Bratislavy, ani Mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov. Parkoviskd ani
komunikécie nie st stavbami, ktoré by boli podla § 6 ods. 1 pism. c¢) zékona ¢. 162/1995 Z. z.
(katastralny zékon) evidované v katastri, preto stavba parkoviska nemoze byt ani zapisana na liste
vlastnictva ako vlastnictvo uréitej osoby, ale vlastnicke pravo k takejto stavbe jej vlastnik
preukazuje len na zéklade vyssie uvedenych listin.



Pravna Uprava postupu nadobudnutia vlastnickeho prava k liniovej stavbe parkoviska hlavnym
mestom SR Bratislavou:

Podla § 104 ods. 1 Stavebného zdkona ak sa doklady (predovSetkym overena
dokumentacia), z ktorych by bolo mozno zistit' tc¢el, na aky bola stavba povolend, nezachovaju,
plati, Ze stavba je urCend ucelu, na ktory je svojim stavebnotechnickym usporiadanim vybavena. Ak
vybavenie stavby nasved¢uje viacerym tGc¢elom, predpoklada sa, Ze stavba je urcend ucelu, na ktory
sa uziva bez zavad.

Podl'a § 104 ods. 2 Stavebného zdkona stavebny urad méze vlastnikovi stavby nariadit, aby
obstaral dokumentaciu skutoéného realizovania stavby v pripadoch, ked’ nebola vobec vyhotovena,
nezachovala sa alebo nie je v nalezitom stave. Pokial nie je nevyhnutné vyhotovit’ tplna
dokumentaciu skuto¢ného realizovania stavby, uloZi stavebny trad iba vyhotovenie zjednoduSene;j
dokumentécie (pasport stavby). ‘

Ustanovenie §-u 104 Stavebného zékona upravuje pripad, ked’ sa doklady, najmé projektova
dokumentacia stavby nezachovali. Vzdy sa v8ak vychadza z predpokladu, Zze stavba bola riadne
povolend, t.j. Ze nejde o tzv. "Ciernu stavbu". Tento predpoklad osved¢i stavebny trad, priCom sa
opiera o hodnotenie dokazov, ktorymi su napriklad vypovede svedkov, stanoviska organov Statnej

spravy, stanovisko obce, Cestné vyhlasenia, udaje z katastra nehnutel'nosti a pod.

Tento institat je jedingym pravnym prostriedkom, ktory umoziuje nahradit chybajice
doklady (napr. kolaudaéné rozhodnutie, dokumentaciu stavby). Dalej umoZiuje odstrnit nejasnosti
pri uzivani stavby na urCity ucel. Pritom sa vychadza predovsetkym zo stavebnotechnického
usporiadania stavby. Ak vSak na zdklade neho nemozno dospiet’ k jednozna¢nému zéveru, vychadza
sa z Ucelu, na ktory sa stavba bez technickych a pravnych zavad uziva.

Co tvori zjednodusent dokumentaciu (pasport stavby), je podrobnejsie upravené v § 29
vyhlasky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Podrla § 29 ods. 1 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z. dokumentacia skutoéného realizovania stavby,
ktorej obstaranie nariadil stavebny urad, obsahuje najmé
a) udaje o druhu, ucele a mieste stavby, meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) vlastnika stavby,
parcelné Cisla stavebného pozemku podla katastra nehnutelnosti s uvedenim vlastnickych alebo
inych prav 1) a udaje o rozhodnutiach o stavbe; ak sa rozhodnutia nezachovali, asponi priblizny rok
dokoncenia stavby, :
b) situaény vykres sticasného stavu uzemia v mierke katastralnej mapy so zakreslenim polohy
stavby a s vyznaCenim vizieb na okolie, najmd odstupov od hranic susedného pozemku a od
susednych stavieb, a pripojenia na pozemné komunik4cie a siete technického vybavenia; v
odovodnenych pripadoch aj v podrobnej$ej mierke,
¢) vysledny operat merania a zobrazenia skuto¢né¢ho vyhotovenia stavby, 12)
d) stavebné vykresy vypracované podla skuto¢ného realizovania stavby (najmd podorysy, rezy,
pohlady) s opisom vSetkych priestorov a miestnosti podla sucasného spdsobu uzivania a s
vyznacenim ich rozmerov a plo§nych vymer,
e) technicky opis stavby a jej vybavenia, zdkladné udaje o technickych parametroch
technologickych a ekologickych zariadeni.



Podl'a § 29 ods. 2 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z. zjednoduSend dokumenticia skutoéného
realizovania stavby (pasport stavby), ktorej obstaranie nariadil stavebny urad, obsahuje najma
a) udaje podl'a odseku 1 pism. a) a e),
b) situatny vykres a zjednoduSené vykresy skutotného realizovania stavby v rozsahu a
podrobnostiach zodpovedajticich druhu a aéelu stavby s opisom spdsobu uzivania vsetkych
priestorov a miestnosti.

Vychddzajiic zvysSie citovanych ustanoveni pravnych noriem je podkladom
pre nadobudnutie vlastnickeho prava k liniovej stavbe parkoviska hlavnym mestom SR
Bratislavou osved¢enie vydané Mestskou ¢ast’ou Bratislava — RuZzinov ako miestne prislu§nym
stavebnym uradom, pre ktorého vydanie je potrebné stavebnému tradu predlozit
predovietkym pasport stavby parkoviska. Osved&enie spolu s overenou zjednoduSenou
dokumenticiou — pasportom parkoviska, ktoré nahradzaji doklady o stavbe, potom posliZia
spolu so znaleckym posudkom na stanovenie vSeobecnej, resp. technickej hodnoty stavby
parkoviska oddeleniu spravy komunikacii magistratu hlavného mesta SR Bratislavy ako
podklady pre zaradenie stavby parkoviska do majetku mesta.

V tejto stvislosti poukazujeme na list ¢. SU/CS 8285/2017/2/LUK zo diia 28.2.2017,
v ktorom stavebny trad informoval hlavné mesto SR Bratislavu o liste Okresnej prokuratiry
Bratislava II ¢. Pd 44/16/1102-25 zo dia 10. 08. 2016 vo veci podnetu tykajiceho sa uzatvorenia
verejného parkoviska na Zahradnickej ulici, ktorym bol tento podnet odloZeny bez prijatia
prokuratorského opatrenia. 'V upovedomeni o spdsobe vybavenia tohto podnetu je odkaz
na Uznesenie Najvys$Sieho sidu Slovenskej republiky sp. zn. 6Cdo 18/2011 zo dia 30.8.2012,
v ktorom sa uvadza, Ze sudna prax povazuje za sucast pozemku aj niektoré vonkajsie vipravy
na nom umiestnené, predovsetkym oporné mury, zdhradné vodovody, vodovodné a kanalizacné
pripojky, spevnené a odstavné plochy (napr. parkovisko).V tomto uzneseni je taktiez uvedené, Ze
sucast’ veci prechddza na nového nadobudatela aj vtedy, ak v zmluve o prevode takéto veci nie sii
vobec uvedené.

Na ziklade uvedenych skutoénosti ma stavebny trad za to, Ze vlastnictvo spevnenej
plochy stavby parkoviska, ktora sa nachiadza na pozemkoch registra ,,C* v k. 1. Nivy, pare. &
10800/67, 10800/66, preslo na nového nadobtudatel’a diiom predaja pozemkov pod spevnenou

plochou.
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