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oddelenie ochrany prirody a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia e

Tomasikova 46 Cislo zazpamu: Eiake spisy =
832 05 Bratislava Prilohy: ,’ Vybavula

V Bratislave dna: 31.01.2022

VEC:
Polyfunkény bytovy dom Zahradnicka ul., Bratislava-RuZinov — Stanovisko k Zdmeru pre zistovacie konanie
navrhovanej ¢innosti. &

Navrhovatel ZELENKA, a. s., Pribylinska 12, 831 04 Bratislava (v zast(peni spolo¢nostou DELTA 2000,
spol. s r.o., Mandlova 41, 851 10 Bratislava) predloZil na Okresny Urad Bratisiava, odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava 3 zamer pre posudenie navrhovanej ¢innosti v ramci zistovacieho konania v zmysle
zédkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

Ako sa v zamere pise, z hfadiska Uzemnoplanovacich podmienok je Uzemie zaradené ako stabilizované s
funkciami viacpodlazna zastavba obytného (zemia, ako aj obéianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu.

Obcania uzZ od r. 2004 pripomienkuji Gzemny plan m. Bratislavy a Ziadaju zmenu funkéného vyuZitia.
Podla vyjadrenia Magistratu hl. m. Bratislavy maji byt poZiadavky obyvatefov rieSené v Gzemnom plane
z6ny. V sucasnosti sa spracovava Uzemny plan zény pre tato lokalitu (blizsie informacie dostupné na
webovom sidle Miestneho Uradu RuZinov - https://www.ruzinov.sk/sk/content/view/uzemny-plan-zony-
liscie-nivy-palkovicova), ktorého objednavatelom je MC RuZinov.

Dalej upozorfiujeme, e na parc. ¢. 10800/67 sa v sucasnosti nachadza verejné parkovisko. Investorom
vystavby parkoviska bola Vystavba hlavného mesta SSR Bratislavy {jej nastupnickou organizaciou sa stal
Generalny investor Bratislavy) Parkovisko bolo vybudované ako odstavna plocha pre motorové vozidla
obyvatelov a navstevnikov objektov ,I. stavby KBV Stary RuZinov, stavebna skupina C“ ako sucast miestnej
komunikacie Ill. a IV. tr. Palkovicova. Vlastnik pozemku dodnes nepreukazal viastnictvo tohto parkoviska a
obchadza rozsudok Krajského sidu v Bratislave (€. k. 1S 25/06-40 zo dia 03.05.2007)vo veci zrusenia
rozhodnutia Krajského stavebného Gradu v Bratislave tykajliceho sa niekdajéieho umiestnenia stavby
»Polyfunkény objekt Zahradnicka ulica”). Krajsky sid v Bratislave v rozsudku uvadza: ,Sud zistil, Ze
parkovacie miesta medzi Zahradnickou ulicou a objektom sporitefne uZ existuju a st uZ dnes plne vyuZivane,
preto sa logicky neméZu povaZovat za novovytvorené ndhradné miesta na parkovanie. Stavebny urad sa s
touto namietkou Zalobcu riadne nevysporiadal a tento rozpor so skutocnostou neriesil. Takisto sa stavebny
urad nezaoberal umiestnenim spevnenej plochy parkoviska vratane Specifikdcie prislusnych pozemkov,
tak ako to predpokiladd ust. § 39b ods. 3 pism. b/stavebného zdkona.” - o\
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VEC:
Polvfunk&ény bytovy dom Zahradnicka ul., Bratislava-RuZinov — Stanovisko k Zémeru pre zisfovacie konanie

navrhovanej cinnosti.

Navrhovatel ZELENKA, a. s., Pribylinskd 12, 831 04 8ratislava (v zastlpeni spolocnostou DELTA 2000,
spol. s r.o., Mandfova 41, 851 10 Bratislava) predloZil na Okresny Grad Bratislava, odbor starostlivosti o
jivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava 3 zamer pre posGdenie navrhovanej &innosti v ramci zistovacieho konania v zmysle
zakona & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a dopineni niektorych
zékonov v platnom znenf.

vné stanovisko:

Ako sa v zamere pise, z hiadiska izemnopldnovacich podmienok je izemie zaradené ako stabilizované s
funkciami viacpodlaZna zastavba obytného Uzemia, ako aj obtianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu.

Obtania uf od r. 2004 pripomienkuji Gzemny pldn m. Bratislavy a ¥iadajG zmenu funkéného vyuiitia.
Podla vyjadrenia Magistrdtu hl. m. Bratislavy maji byt poZiadavky obyvatelov riesené v Uzemnom plane
zény. V stéasnosti sa spracovdva Gzemny plan zény pre tdto lokalitu (blizdie informdcie dostupné na
webovom sidle Miestneho Uradu Rulinov - https//fwww . ruzinov.sk/sk/content/view/uzemny-olan-zony-
liscie-nivy-palkovicova), ktorého objedndvatefom je MC Ruzinov.

Dalej upozorfiujeme, e na parc. €. 10800/67 sa v si€asnosti nachadza verejné parkovisko. Investorom
vystavby parkoviska bola Vystavba hlavného mesta SSR Bratislavy (jej néstupnickou organizaciou sa stal
Generélny investor Bratislavy) Parkovisko bolo vybudované ako odstavnd plocha pre motorové vozidla
obyvatelov a navitevnikov objektov , . stavby KBV Stary RuZinov, stavebnd skupina C“ ako stcast miestnej
komunikdcie lil. a IV. tr. Palkoviova. Vlastnik pozemku dodnes nepreukazal viastnictvo tohto parkoviska a
obchddza rozsudok Krajského sidu v Bratislave (€. k. 1S 25/06-40 2o diia 03.05.2007)vo veci zrudenia
rozhodnutia Krajského stavebného uUradu v Bratislave tykajiceho sa niekdajSieho umiestnenia stavby
JPolyfunkény objekt Zahradnicka ulica”). Krajsky sid v Bratislave v rozsudku uvddza: ,Sdd zistil, Ze
parkovacie miesta medzi Zéhradnickou ulicou a objektom sporitelne uZ existuju a su uZ dnes pine vyuZivané,
preto sa logicky neméiu povaiovat za novovytvorené ndhradné miesta na parkovanie. Stavebny Grad sa s
touto ndmietkou Zalobcu riadne nevysporiadal a tento rozpor so skutoénostou neriesil. Tokisto sa stavebny
vrod nezaoberal umiestnenim spevnenej plochy parkoviska vritane Specifikdcie prisiusnych pozemkov,
tak ako to predpokladd ust. § 39b ods. 3 pism. b/stavebného zdkona.”
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0B Bratistava, Emails o thesmedrlomeio snTal, kontaki +421 B08 145 545




o

© \f zamere sa konstatuje, Ze od roku 1996 polet trvalo byvajicich obyvatefov klesd a este anivr.2019sa
nedostal na urovef r. 1996. Polet neobyvanych domov je 107 a neobyvanych bytov je 620, paradoxne v3ak
konZtatuje, ze navrhovand tinnost je spologensky tiadanym prinosomv podmienkach aktudineho nedostatku
bytov.

Obtianska vybavenost v okoli dostatone pokryva zakladné obianske i #ivotné potreby, v dostupnosti
st potraviny, obchody so zakladnymi potrebami, bonusom je blizkost trhoviska Miletiova. Co sidlisku chyba,
je 3tatna zakladna skola. Pre tato lokalitu slG#ila viac ako 50 rokov 7% na Bajkalskej, ktord viak bola prevedend
stkromnej spolognosti a teraz funguje ako sukromné $kola. Deti zo sidiiska musia prechadzat do Skaly cez
frekventované ulice Zahradnicka, Bajkalska, Trnavska a pod.

70 ako legitimny zéstupca svojich ¢lenov u? od roku 2003 zamieta vystavbu bytového domu na ploche,
na ktorej sa nachadza stavba stasného vereiného parkoviska. Lokalita navrhovaného bytového domu na
Zahradnickej ulici je v stabilizovanom Gizemi. SliFi pre verejné parkovanie min. 120 parkovacich miest.
VyEkova zastavba je v stabilizovanom gzeml nepripustnd. Parc. €. 10800/66 popisuje autor ako Jplocha
osidlend vegetéaciou, krovinamia stromami”, o vzbudzuje dojem nejake] nahodnej plochy s vegetaciou. Tato
plocha je v stiCasnosti park s niekofkoroénymi vzrastlymi stromami riadne udrziavany prostrednictvom
organizacie Verejno-prospesné slugby RuZinov, prispevkova organizécia.

Navrhovatel/investor v zémere uvadza:

— na str. 12: ,Investor poniika rieSenie MC Ruzinov resp. Magistrdtu mesta Bratislava odovzdat' do
sprévy jedno parkovacie podlaZie obdobnej kapacity akd mala pévodnd spevnend plocha, a to
bezodplatne.”

—  nastr. 69:,(...) vznikni parkovacie miesta pre verejnost, ktorych je v lokalite nedostatok. Ustupkom
investora je ponuka bezodplatného prevodu jedného parkovacieho podlatia obdobnej kapacity akd
md stcasné parkovisko do_sprévy vy$sej samosprdvnej [ednotlﬂ'lMC‘ RuZinov, Magistrdt mesta

Bratislavy).

Podra § 19 ods. 2 zakona & 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zékon) v platnom zneni (dalej
len ,Cestny zdkon“): ,Ak sa md pozemnd komunikdcia zrusit' v désledku inej investi¢nej vystavby, uzavretia
Gzemia alebo ak sa md na nej dlhodobo vylucit, pripadne obmedzit cestnd premdvka, je ten, kto tito potrebu
vyvolal, povinny po dohode s cestnym sprdvnym orgdnom, viastnikom alebo so sprévcom komunikdcie

zabezpecit vystavbu novej alebo lpravu jestvujiicej pozemnej komunikécie v _rozsahu zodpovedajucom
dopravnym potrebam.”

V zmysle vy§sie uvedeného teda vyplyva, Ze:

+ je povinnostou navrhovatela, t. j. nie jeho dstupkom zabezpetit vystavbu novej pozemnej
komunikdcie,

. » vystavbu novej komunikacie musi uskuto&nit nielen v rozsahu zaberu cca 120 parkovacich miest,
ale v rozsahu zodpovedajiicom aktudinym dopravnym potrebam, "

e zdikcie Cestného zakona ,ak sa md pozemnd komunikdcia zrudit“ vyplyva, Ze k vystavbe
néhradnej pozemnej komunikdcie musi ddjst pred tym, ako ddjde kzruSeniu ‘existujlcej
pozemnej komunikacie; t. j. odovzdanie jedného podlazia s parkovacimi miestami nemozno
povazovat za spinenie zakonnej povinnosti podla Cestného zakana,

¢ navrhovatel je povinny Azabezpeéit’, aby pozemnd komunikacia bola pristupna verejnosti
natrvalo, bezodplatne a bez inych faktickych a prévnych obmedzeni - t. j. nepostatuje pravne
pochybné zverenie do spravy mesta Bratislava & mestskej ¢asti Bratislava - RuZinov, ktore je
riefenim dofasnym a neistym - zavislym vylu¢ne od svojvble navrhovatela a jeho pravaych
nastupcov. Pravny poriadok SR totiZ nepoznda inStitGt ,bezodplatny prevod do spravy”, &



yodovzdanie do spravy” t. j. nie je zrejmé, &o mal navrhovatel na mysli a ako chce zabezpecit
platnost takého prdavneho tkonu. O to viac, ked uZ v sifasnosti navrhovatel zvySuje naroky na
automobilovd dopravu a parkovanie, ked bez prévneha titulu zamedzil bezodplatny pristup
verejnosti na parkovisko, ktorého viastnictvo nijako nepreukazal a jeho vyuivanie verejnostou
spoplatnil. V sti¢asnosti je z tohto dévodu proti navrhovatefovi zo strany niektorych ob¢anov
vedené konanie pred Okresnym sidom Bratislava lll pod sp. zn. 45C/16/2021.

Inak povedané, ndhrada parkovacich miest v rozsahu zodpovedajicom dopravnym potrebdm nie
je zo strany navrhovatela prdvne garantovand, ani nie je v zmysle Cestného zdkona postadujlca.
Navyse navrhovatel sam vyvolal nedostatok parkovacich miest v okoli. Nakolko pravny stav veci
nie je vyrieSeny, nielen pocas vystavby bytového domu, ale aj po kolaudacii bytového domu tak
bude neustdle existovat hrozba vzniku neunosnej aZ kolapsove} dopravnej zétaZze spdsobenej

osobnou automobilovou dopravou, a teda mbZe kedykol’vek déjst k zhor3eniu kvality Zivotného
prostredia.

K prilohe zédmeru ,Dopravné napojenie pre polyfunkény BD Zahradnicka. Dopravno-kapacitné postudenie:

Sudastou predloZeného zdmeru je aj ¢ast Dopravné napojenie pre polyfunkény BD Zahradnicka,
Dopravno-kapacitné postdenie — spracovatel Alfa 04, a.s. Bratislava, jul 2021. V fiom sa ken3tatuje: , tzemie
zabyvané poskytujuce obyvatelfom kvalitnd komplexni vybavenost®. K tomu uvddzame:

+ Novovybudovand investicia prinesie pretaienie komunikaénej siete. Dopravna obsluha z BD ma byt
iastolne rieSena vyjazdom na PalkoviCovu ul. a do sidliska. V sGfasnosti kapacita verejného
parkoviska s vyjazdom do Palkoviovej je 120 PM, zamer pocita s vyjazdom z 209 parkovacich miest,
¢im sa sidliskové komunikdacie zataZia novymi prejazdmi.

s Zriadenie viazdu zo Zahradnickej ul. pocita so zriadenim nového jazdného pruhu, &m ddjde k
likviddcii zelene a stromov situovanych pozdl# Z&hradnicke ul., o &om nie je v zdmere zmienka.

» Krizovatka Trnavska - Palkovifova je na hranici kapacity a navrhovanou €innostou sa zvysi jej
zataZenie.

e 1 podlaZie o kapacite 103 PM nenahradza sti¢asnych 120 verejnych PM.

e V zamere sa konitatuje, Ze dopravny reZim (vjazd / vyjazd) bude hlavny zo Zahradnickej; vedfajsi z
Palkovitovej. Konstatujeme, Ze podfa ndvrhu zo Zdhradnickej budG prichddzat vozidla do 135 PM
{51+84) a z Palkovitovej do 209 PM, pritom sa jednd aj o parkovanie pre sluZby, kde sa predpoklada
vyssia obratkovost. Z toho vyplyva, Ze hlavna doprava pre bytovy dom je z Palkovitovej ulice.

* Autd z BD s vyjazdom do Palkovifovej teda budu v zvy3enej miere zataZovat Jégeho a Trnavskd ul,,
ktoré su uZ v stiCasnosti tazko prejazdné.

s Dopravny reZim (vjazd / vyjazd zo staveniska) bude hlavny zo Zahradnickej, vedl‘a;sn z PalkoviCovej -
rieSenie stavby z PalkoviCovej je pre obyvatelfov neprijatené. v

¢ * Zdmer sa nezaoberd plochou pre ndhradné parkovanie zriadené ako nahrada za sUcasné verejné
parkovisko pocas vystavhy.

* Dopravno-kapacitné postdenie sa zaoberd analyzou dopravy ako takej. Zémer preukazal pritazenie
komunika&ného systému tzemia. DostatoZne viak nehodnoti vplyv na ZP.

K prilohe zdmeru ,Postidenie hlukovej zétaZe dotknutého vonkajsieho prostredia v stupni DUR":

Predmetom postdenia je stanovenie hiukovej zétaze spdsobovanej dopravou v dotknutom venkajSom
prostredi navrhovaného polyfunkéného bytového domu na Zahradnickej ulici v Bratistave.
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e U}y sutasnosti su prekroené pripustné hodnoty uréujicich veligin hluku vo vonkajsom prostredi v
tejto lokalite.

e Posudenie hlukovej zataZe sa zaoberd predovietkym viastnym bytovym domom, opatrenia na fiom
pre znizenie dopadu z hluku. V podstate neposudzuje vplyv stavby na uZ existujice bytové domy.

¢ Z predlofeného zémeru nie je jasny dopad hlukovej zatate v dosledku zvy$eného prejazdu
automobilov a vébec novou zéstavbou a jej efektu na odraz zvuku v prostredf sidliska.

 Pri posudzovani sa nezohladfiovali technicke zariadenia budovy, ktoré produkuju hiuk a vibrécie do

vnitorného a vonkajsieho prostredia.

Hlukova zataz nedovoluje prirodzené vetranie niektorych bytov v novom BD. Vybrané obytné

miestnosti v navrhovanom objekte je potrebné vybavit akusticky utlmenymi vetracimi zariadeniami

tak, aby bolo zabezpetené vetranie obytnych miestnosti bez potreby otvarania okien. ZO podotyka,

%e navrhovany investorsky zadmer je v tesnej blizkosti verejného parku a uZ postavenych bytovych
domov.

K chybajlicemu svetlotechnickému posudeniu:

Sucastou zameru ani ako priloha na enviroportal.sk nie je samostatna priloha svetlotechnického
postdenia. Nie je jasnd vySka navrhovanej zastavby, iba jej podlaZnost. Napriek tomu sa v zamere konstatuje,
e ,Vplyv pldnovanej vystavby polyfunkéného bytového domu na presinenie okolitych bytov vyhovuje
poZiadavkam STN 73 4301“. Na inom mieste: _Plénovand vystavba Polyfunkéného bytového domu Zelenka
na Zéhradnickej ulici v Bratislave svojou polohou a vyskou neovplyvni vyhovujtce presinenie okalitych bytov
a vyhovuje poZiadavkam STN 73 4301°,

Nakolko nie je k dispozicii postiidenie vplyvu planovanej vystavby na preslnenie okolitych bytov a na
denné osvetlenie miestnostf, nedd sa posudit, na zéklade akych podkladov a to bolo posudzované.
Svetlotechnické postdenie by sa malo zaoberat zatienenim verejného parku tymto investorskym Zamerom.

K prilohe zdmeru ,Rozptylova Stadia“:

Rozptylova 3tadia posudzuje vplyv dopravy vyvolanej vybudovanim polyfunkéného bytového domu
(PBD) na Zahradnickej ulici v Bratislave na Grover znetistenia ovzdusia v okoli zdroja - zhodnotenie vplyvu
prirastku dopravy vyvolaného prevadzkou PBD.

Nezaobera sa rozptylom zne&istujicich 1atok z odvetrania garazi. Odvetranie gardii je navrhnuté VZT
zariadenim nad strechu BD. Zo zdmeru nie je jasné, aky dopad to bude mat na obyvatefov okolitych vySkovych
bytovych domov. UZ v sti€asnosti je problém s prevadzkou pizzerie v budove OC.

Iné:

Parkovisko z monolického beténu hr. 26 cm (nie z panelov, ako pide autor) ma v.guasnosti 3216 m2,
zastavand plocha bude mat 3236 m2. Zastavand plocha sa tak zvy$i 0 20 m2, zelefi sa zniZi 0 20 m2. Znizenim
plochy zelene a novovzniknutymi obvodovymi beténovymi stenami by prislo k zvyéenému prehrievaniu tejto
lokality v letnych mesiacoch oproti sGasnému stavu, ¢o mé jednoznacne negativny vplyv a je v rozpore s
klimatickou politikou a strategickou adaptdciou na zmenu klimy a dalimi strategickymi dokumentami SR.

V zémere sa konitatuje, fe: ,Vyskovo sa objekt prispbsobuje okolitému prostrediu a nemd ambiciu
dominovat v lizemi”. Tato kongtatacia je zavddzajica, lebo nie je vyskovo prispdsobena linii uZ existujicemu
objektu, v ktorom sidli spolo¢nost Slovanet, a. s.a objektu, v ktorom sidlila Slovenska sporitelfia, a.s. a nikde
sa neuvadza navrhovana vyska zastavby.
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V zdmere sa konit’atuje, ie: ,VWikovo sa objekt prispdsobuje okolitému prostrediu a nemd ambiciu
dominovat v dzemi”, Tato kontatacia je zavddzajuca, lebo nie je vyskovo prispdsobena linii uZ existujicemu
objektu, v ktorom sidli spoloénost Slovanet, a. s. a objektu, v ktorom sidlila Slovenska sporiteffia, a.s. 2
nikde sa neuvadza navrhovana vyska zastavby.

Navrhovatel vidi pozitivum &innosti v saturdcii ndrokov na byvanie. Podla nasho nazoru v tejto lokalite
nie je potrebné saturovat byvanie, pretoie ako je konstatované v zdmere, mnoistvo bytov v RuZinove je
neobyvanych a v sufasnosti uZ prebieha vystavba bytov medzi Svatoplukovou a Kosickou, pri Cvernovke pri
Trnavske]j ceste, Eurovea 2, Panorama city 2, Mlynské nivy a pod.

Daléim deklarovanym pozitivom &innosti podfa predkladatela: , Pozitivom &innosti je saturdcia nérokov
na verejné parkovanie”. Pritom dochadza k znifeniu zo 120 PM na 103 PM, ¢o ddva otaznik nad celym
zéamerom. Takie v &om je prinos? My vidime zhorienie — zniZenie poctu PM v lokalite, kde je uZ teraz deficit
PM.

Predlofeny zamer nepreukazal liaden pozitivny dopad na Zivotné prostredie a Zivot a zdravie
obyvatelov tejto lokality. Prave naopak, vo vietkych posudzovanych limitoch je narast negativnych vplyvov
v stabilizovanom tzemi.

Navrhovand &innost by mala negativny vplyv na ZP, zdravie a bezpec¢nost tudi. Environmentalina kvalita
posudzovaného Uzemia je hodnotenda ako prostredie silne naruSené, so zaradenim do regiénu
Bratislavského so silne narusenym prostredim. Preto akékolvek zhorSenie ZP je v rozpore s fudskymi
pravami a Ustavou SR.

Z predloZeného zdmeru je jasné, Ze stavba bytového domu na Zdhradnickej ulici nema Ziaden pozitivny
dopad a mala by jednoznacne negativny vplyv na obyvatelov sidliska.

Ziadame spracovat postdenie navrhovanej finnosti vplyvov na ZP.
Nakolke Elenovia ZO sa tymto investorskym zémerom dotknuti, ZO Ziada prislu§ny orgdn o zaradenie
do zoznamu dotknutych G&astnikov, Ziada prizvanie na vietky posudzovacie konania tykajlice sa tohto

investorského zameru.

S pozdravom

Megr. Jozef Matasek
predseda ZO
komunélny poslanec za Stary RuZinov

Na vedomie:
Magistrat hi. mesta Bratislavy

Prilohy: - stanovy obcdianskeho zdruZenia (1x)





